1.- DEFINICION Y OBJETO SOCIAL DE LA ENTIDAD

CONTRATANTE.

1.1.- DEFINICION.

La empresa Zuera de Gestion Urbanistica S.A. es una sociedad mercantil de capital
social municipal por lo que, a los efectos del la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del

Sector Publico (LCSP), forma parte del Sector Publico.

Ademas, por reunir los requisitos establecidos en la citada Ley, se le considera poder

adjudicador, pero no Administracion Publica.

Los articulos 173, 174 y 175 de la LCSP establecen las normas que los poderes
adjudicadores que no tengan caracter de Administracion Publica deben aplicar para la

adjudicacion de sus contratos.

En concreto, el articulo 174 establece que para los contratos sujetos a regulacion
armonizada se debera indicar que seran de aplicacion las normas previstas para la
adjudicacién de los contratos de las Administraciones Pulblicas, con las peculiaridades
sefialadas en el citado precepto.

Para los contratos no sujetos a regulacién armonizada, la adjudicacion de los contratos
se ajustara a los principios generales sefialados en el Libro | de la LCSP, aplicables a la
totalidad del Sector Publico, a las previsiones del articulo 121.2 en cuanto a la preparacion de
los contratos y a las normas del articulo 175 en lo referente a la adjudicacion del contrato.

Por lo expuesto y con el fin de garantizar el cumplimiento de los principios de

publicidad, transparencia, concurrencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacion en la
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contratacion, se elaboran las presentes normas relativas a la contratacion de Zuera de Gestién
Urbanistica S.A. para aquellos contratos que no estan sometidos a regulacion armonizada.

A tal efecto debe indicarse que las presentes instrucciones han sido aprobadas por el
Consejo de Administracion de Zuera de Gestion Urbanistica S.A. en su sesion de 17 de
noviembre de 2008. El régimen de modificacién de estas normas es competencia del Consejo

de Administracion de Zuera de Gestion Urbanistica S.A.

1.2.- OBJETO SOCIAL.

El objeto social de la empresa viene recogido en el articulo 2° de sus estatutos, que

dice literalmente lo siguiente:

“Articulo 2°.- Objeto Social.

El objeto de la sociedad consiste en la realizacion, en el ambito territorial del municipio
de Zuera, de las siguientes actuaciones dirigidas a la promocién y preparacién de suelo,
industrial o residencial, y la promocién, construccion y gestion de viviendas, ya sean de renta
libre 0 acogidas a la normativa de viviendas de proteccién oficial, locales de negocio y

edificaciones complementarias:

a) Laformulacién y redaccién de estudios y proyectos.

b) La adquisicion por cualquier titulo admisible en derecho de terrenos y toda clase de
bienes inmuebles que resulten adecuados para el cumplimiento de los fines que se le
encomienden.

c) El ejercicio de la accién urbanistica y de la urbanizadora dirigida a la preparacion de
suelo industrial o residencial, mediante el planeamiento urbanistico, la realizacion de
obras de infraestructuras, urbanizacion y dotacién de servicios.

d) EIl ejercicio de la accion edificatoria dirigida a la realizacion o rehabilitacion de
edificaciones y las dotaciones de equipamiento comunitario previstas por el
planeamiento urbanistico.

e) La gestién, explotacion, mantenimiento, administracion, arrendamiento vy
enajenacién, en su caso, de viviendas, locales de negocio y edificaciones
complementarias.

f) La generacion y transporte de energia eléctrica mediante instalaciones fotovoltaicas,
eodlicas, minihidraulicas y de cogeneracion para su posterior venta a las redes de

distribucion eléctrica”.



2.- REGIMEN JURIDICO APLICABLE EN_ MATERIA DE
CONTRATACION Y JURISDICCION COMPETENTE.

Los contratos que se formalicen por Zuera de Gestidon Urbanistica S.A. tendran el
caracter de privados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.1 de la ley 30/2007 de
Contratos del Sector Publico, rigiéndose en su preparacion y adjudicacion por las disposiciones
de la citada Ley que le sean de aplicacion y por las normas de derecho privado también

aplicables y, en cuanto a su extincion y efectos, por las normas de derecho privado.

El orden jurisdiccional competente para conocer de las controversias que puedan surgir
entre la sociedad y los terceros contratantes relativas a la preparacion, adjudicacion, efectos,
cumplimiento y extincién de dichos contratos privados no sujetos a regulacién armonizada, sera

el civil.

3.- AMBITO DE APLICACION DE ESTAS INSTRUCCIONES.

Con caracter general y sin que constituya una relacidon taxativa, estas

instrucciones se aplicaran a los procedimientos de contratacion de:

Obras: construccién, rehabilitacién, reestructuracién, reparacion y/o
mantenimiento de edificios y/o viviendas, de acuerdo con el objeto social de la

entidad, dentro del municipio de Zuera.

Servicios: todos aquellos que sean necesarios para el cumplimiento de los

fines sociales.

Suministros: todos aquellos que sean necesarios para el cumplimiento de los

fines sociales.

4.- ORGANOS DE CONTRATACION.

Con arreglo al articulo 14 y siguientes de los estatutos de Zuera de Gestion Urbanistica
S.A., el 6rgano de contratacién es el Consejo de Administracién de la sociedad, por ser el
6rgano de administracion y representacién de la misma y estarle atribuidas su direccion,

gestién y administracion.



Igualmente, en virtud de lo regulado en los estatutos sociales y si hubiere acuerdo del
Consejo de Administracién por el que se delegan todas sus facultades, salvo las indelegables
por ley, a favor de uno o varios consejeros delegados, éste o0 éstos podran actuar como érgano

de contratacion.

En los procedimientos ordinarios que se desarrollan en el apartado 7 de estas
instrucciones, los pliegos de condiciones que regulen cada contratacién determinaran la

composicién de la Mesa de contratacion.

En todo caso, la Mesa de contratacion estara formada por un presidente, que lo sera el
presidente del Consejo de Administracidon de Zuera de Gestion Urbanistica S.A., o persona en
quien delegue; por diversos vocales que se designaran en el pliego de condiciones; y por el
secretario del Consejo de Administracion, quien actuard de secretario de la Mesa de

contratacion.

La Mesa de contrataciéon propondra al Consejo de Administracion o, en su caso, al

consejero delegado, la contratacion correspondiente.

5.- REQUISITOS QUE DEBERAN_ TENER AQUELLOS
TERCEROS QUE DESEEN CONTRATAR CON LA ENTIDAD.

Las personas nhaturales o juridicas que deseen contratar con Zuera de Gestion
Urbanistica S.A. deberdn cumplir con los requisitos de capacidad sefialados en los articulos 43

y siguientes de la LCSP que le sean de aplicacion.

Con caracter general, los terceros que deseen contratar con esta empresa deberdn
tener plena capacidad de obrar, no estar incursos en ninguna de las causas de prohibicién que
se relacionan en el articulo 49 de la Ley 30/2007, y acreditar la solvencia econémica, financiera

y técnica de acuerdo a lo que se establezca para cada contrato.

En ningln caso se podrd realizar la adjudicacion a una empresa cuando el objeto del
contrato no esté comprendido en los fines, objeto o ambito de actividad de ésta segun sus

estatutos o reglas fundacionales.



Los empresarios que sean personas juridicas, acreditaran su capacidad para realizar la
contratacion a la que quieran concurrir mediante la escritura o documento de constitucion, los
estatutos o el acto fundacional en los que consten las normas que regulan su actividad
debidamente inscritos en el registro correspondiente (art 61 ley 30/2007). Para el caso de

empresarios extranjeros se estara a lo dispuesto en el art 61.2 y 3.

En los pliegos de condiciones particulares que rijan en concreto para cada contratacion,
se indicaran las condiciones minimas —en su caso- de clasificacion, de solvencia econémica y

financiera y técnica o profesional, que se determinen por el érgano de contratacion.

6.- PREPARACION DE LA CONTRATACION.

El expediente de contrataciéon se iniciard con la manifestacion de la voluntad de
contratar expresada por el érgano competente de Zuera de Gestién Urbanistica S.A., al que se

uniran los informes que acrediten la viabilidad de la contratacion.

En la manifestacion de la voluntad de contratar se hara constar el objetivo y extensién
de las necesidades que la sociedad deba cubrir con ese contrato, la idoneidad de su objeto y
contenido para satisfacerlas, asi como la modalidad del procedimiento de adjudicaciéon que se
seguira en cada caso (simplificado sin publicidad, simplificado con publicidad, ordinario, dialogo

competitivo y concurso de ideas).

Para cada licitacion se elaborara un pliego de condiciones que recogera expresamente
las caracteristicas basicas del contrato, (objeto, precio tipo de licitacion, duracién), las
modalidades de recepcion de ofertas, plazos para su presentacion, criterios de adjudicacion y

garantias que deberan constituir, en su caso, los licitadores o el adjudicatario.

En relacion al objeto del contrato, es de aplicacion lo regulado en el articulo 74 de la

LCSP, debiendo éste ser determinado.

Asimismo, resultan aplicables las normas del articulo 75 de la LCSP sobre el precio,
salvo la prohibicion de pago aplazado del apartado 7 del mismo articulo, que sélo rige para las

Administraciones Publicas.

El valor estimado de los contratos, del que dependen el régimen de publicidad y la

exigencia o no de licitacion y pliegos, sera el importe total del contrato, sin incluir el Impuesto



sobre el Valor Afiadido, teniendo en cuenta cualquier forma de opcién eventual y las eventuales
prérrogas en la forma prevista en el articulo 76 de la LCSP.

En cuanto al plazo de duracion de los contratos, seran aplicables las previsiones del
articulo 23 de la LCSP.

En relacion al sistema de garantias, seran los pliegos de condiciones los que definiran
su régimen de forma concreta para cada tipo de contrato.

7.- PROCESO DE CONTRATACION

Con caracter general y atendiendo a lo establecido en el articulo 175 de la LCSP, los
contratos se adjudicaran a la oferta econémicamente mas ventajosa. Para la determinacion de
la misma, en base a los principios de transparencia, igualdad y no discriminacion, se atendera a
los criterios de adjudicacion que se recogeran en los pliegos. Dichos criterios seran objetivos y
directamente vinculados al objeto del contrato. En los pliegos se atribuira una ponderacién a

cada uno de los criterios de adjudicacion, o en su caso por orden decreciente de importancia.

El principio de publicidad se vera garantizado, cuando se celebren contratos no sujetos
a regulacion armonizada de importe superior a 50.000,00 €, con la insercién relativa a la
licitacion en el perfil del contratante de la entidad, sin perjuicio de la utilizacién de medios

adicionales cuando se considere conveniente.

Para los contratos que no superen dicha cuantia se puede valorar la realizacion de
algun tipo de publicidad.

El anuncio de las diferentes licitaciones recogera una breve descripcion de los detalles
esenciales del contrato, el procedimiento de adjudicacion y los plazos para la presentacién de
ofertas, remitiéndose en su caso a los pliegos para la obtencién de informacion adicional.
Igualmente, podrd contener una invitaciébn de ponerse en contacto con Zuera de Gestion
Urbanistica S.A. En caso de necesidad, podran completarse con informacién adicional

disponible en internet o previa peticion a Zuera de Gestion Urbanistica S.A.



El perfil del contratante se podrd encontrar en la pagina web de Zuera de Gestion

Urbanistica S.A.: WWW.ayunzuera.COM La forma de adjudicacion de los distintos

contratos dependera de la tipologia de los mismos y de su importe, estableciéndose la siguiente

clasificacion basica:

A.- CONTRATOS MENORES

OBRAS < 50.000,00 €
RESTO DE CONTRATOS< 18.000,00 €
REQUISITOS:

- Se podran adjudicar a cualquier empresario con capacidad y
habilitacion profesional suficiente para realizar la prestacion.

- No es necesaria ni publicidad ni pliegos.

- No necesita contrato formal.

- En obras sera necesario proyecto o memoria valorada.

B.- PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO SIN PUBLICIDAD

OBRAS >50.000,00 € < 200.000,00 €
RESTO DE CONTRATOS> 18.000,00 € < 100.000,00 €
REQUISITOS:

- Se deberd solicitar un minimo de tres ofertas a empresas

diferentes.

- No es necesario realizar publicidad de la licitacion, si bien cuando
la cuantia del contrato supere los 50.000,00 euros, de conformidad
con lo establecido en el articulo 175 apartado c) de la LCSP,
debera publicarse en el perfil del contratante la informacion relativa
a la licitacion que corresponda, con indicacion genérica de los
contratos que se pretendan celebrar y las fechas previsibles de los
mismos.

- Seré obligatorio elaborar pliego si la cuantia supera los 50.000,00
€.


http://www.ayunzuera.com/

C.- PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO CON PUBLICIDAD

OBRAS

> 200.000,00 € < 1.000.000,00 €

RESTO DE CONTRATOS> 100.000,00 € < 206.000,00 €
REQUISITOS:

Se publicara la licitacién en el perfil del contratante.

En este procedimiento simplificado con publicidad, la adjudicacion
recaera en el licitador justificadamente elegido por los responsables
competentes tras efectuar consultas y negociar las condiciones del
contrato con uno o varios de ellos.

Este procedimiento simplificado sera objeto de publicidad, por lo
gue serd posible la presentacion de ofertas en concurrencia por
cualquier empresario interesado.

Seré obligatorio elaborar pliegos

D.- PROCEDIMIENTO ORDINARIO

OBRAS

>1.000.000,00 € < 5.150.000,00 €

REQUISITOS:

Se publicara la licitacién en el perfil del contratante.

Sera obligatorio elaborar pliegos.

En el procedimiento general, todo empresario interesado podra
presentar una oferta, quedando excluida toda negociacion de los
términos del contrato con los licitadores. Las ofertas econ6micas
seran secretas hasta el momento de su apertura y se arbitraran
los medios para que tengan tal caracter.

La apertura y valoracion de las ofertas recibidas se efectuara por la
Mesa de contratacion, que podra solicitar los informes técnicos que
estime pertinentes sobre las ofertas presentadas y, en su caso,
requerir a las empresas que subsanen los defectos que se detecten
en la documentacién presentada. La apertura de la oferta
econdmica se podra realizar en acto publico cuando asi se hubiera
previsto en el pliego de clausulas particulares, indicando en el
anuncio lugar, fecha y hora. La Mesa elevara la propuesta de

adjudicacion a los responsables competentes para la adjudicacion.



- Adjudicacién del contrato: La adjudicacion del contrato se acordara
por el érgano de contratacion a favor de la oferta econémicamente
mas ventajosa por resolucion motivada que deberda notificarse a los
candidatos o licitadores y publicarse en el perfil de contratante.

- En el caso de que no se hayan presentado ofertas o las
presentadas sean inadecuadas, irregulares o inaceptables el

procedimiento se declarara desierto.

E.- CONCURSO DE IDEAS

Procedimiento encaminado a la seleccion de técnicos competentes para la
contratacién de servicios, fundamentalmente en el campo de la arquitectura, el

urbanismo y la ingenieria.

La seleccion del técnico se encomendara a un jurado que tendra entre sus miembros

personas con cualificacién equivalente a la exigida a los participantes.

El jurado adoptara sus decisiones con total independencia, sobre la base de las
propuestas que le seran presentados de forma anénima y atendiendo a los criterios de
celebracién del concurso que se indiguen.

Se confeccionaran unas bases del concurso donde se estableceran las normas
relativas a la organizacion del concurso y los criterios que se tendran en cuenta para la

seleccion.
Se respetara el anonimato hasta que el jurado emita su decision.

Una vez emitida la decisién por jurado, se elevara al 6rgano de contratacién la

propuesta para que, en su caso, se proceda a la adjudicacion.

Cuando la cuantia del concurso supere los 50.000,00 € se publicara el concurso en el

perfil del contratante.

Podré limitarse el nimero de participantes, para lo que se aplicaran criterios objetivos y

no discriminatorios.

8.- ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.




Adjudicado el contrato por el 6rgano competente de Zuera de Gestidn Urbanistica S.A.,
se procedera a su formalizacion en los plazos y condiciones previstos en el correspondiente
pliego, a cuyo efecto, y con caracter previo, el adjudicatario debera aportar —en su caso- la

garantia definitiva y cuanta documentacién se haya relacionado en dicho pliego.

En todo caso se dard cumplimiento a lo previsto en el articulo 26 de la LCSP en

relacién al contenido minimo de los contratos.

Todas las contrataciones que la sociedad realice seran formalizadas por escrito excepto

aquellas que se tramiten con caracter de emergencia y, en su caso, los contratos menores.

9.- EJECUCION.

Igualmente, en los pliegos se recogera el régimen de ejecucion del contrato, el érgano
encargado de la supervision del mismo, los derechos y obligaciones del contratista, el régimen
de pagos, recepcion y plazo de garantia, supuestos de modificacién del contrato y su

procedimiento, prorroga del mismo y supuestos de resolucion.

10.- PRINCIPIO DE CONFIDENCIALIDAD

Zuera de Gestion Urbanistica S.A. no podra divulgar la informacion facilitada por los
participantes que éstos hayan declarado confidencial. La confidencialidad afecta, en particular,

a los secretos técnicos o comerciales y a los aspectos confidenciales de las ofertas.

Por su parte, el contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella
informacioén a la que tenga acceso con ocasion de la ejecucién del contrato, a la que se le
hubiera dado el referido caracter en el contrato o a la que, por su propia naturaleza, deba ser

tratada como tal.

Estas instrucciones fueron aprobadas por el Consejo de Administracion
de Zuera de Gestion Urbanistica S.A. en sesion celebrada el 17 de

noviembre de 2008.
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